Deweloperzy idg po wiadze w
samorzadach w catej Polsce. Czy ten
trend dotart rowniez do Pruszkowa?

Po co uktadac sie z wtadzg, skoro mozna by¢ wtadzg?
Deweloperzy w catej Polsce coraz smielej startujg w
wyborach, siegajg po urzedy i stanowiska. Czy ten trend
dotart rowniez do Pruszkowa?

Gdynia, wybory samorzgdowe 2024 r. W okregu wyborczym nr 3 do Rady
Miasta kandyduje Andrzej Boczek junior, szef firmy AB Inwestor, czyli
jednego z najwiekszych lokalnych deweloperéw. Boczek idzie do wyborow
na wspolnych listach z Koalicjg Obywatelskg, Lewicg i ruchami miejskimi.
Tg samg Lewicg i tymi samymi ruchami miejskimi, ktore w kampanii
wyborczej najgtosniej mowity o koniecznos$ci ograniczenia zabudowy
miejskiej przez deweloperow i zwiekszenia naktadow na mieszkalnictwo
spoteczne i komunalne.

Kontrowersji wokét dziatalnosci firmy Andrzeja Boczka juniora nie brak. W
2021 roku deweloper oddat do uzytku biurowiec sgsiadujacy z
wybudowanym przez miasto Parkingiem Centralnym. Jak donosi Gazeta
Wyborcza: wielu spotecznikow zarzucato wowczas wladzom Gdyni, ze
inwestujg w drogi parking podziemny, na ktérym najbardziej zyska
deweloper. Z kolei w 2019 roku (za "Wyborczg") kontrowersje wywotat
temat wymiany dziatek miedzy deweloperem a Miastem Gdynia, gdy
okazato sie, ze AB Inwestor ogtosit konkurs na projekt architektoniczny,
zanim jeszcze radni zgodzili sie na transakcje. Przedstawiciele ruchéw
miejskich zwracali wowczas uwage na niejasne zwigzki dewelopera z
miastem - pisze tréjmiejska "GW".

Sam Andrzej Boczek junior, w wywiadzie udzielonym portalowi trojmiasto.pl
deklaruje, ze w swojej karierze samorzgdowej ma zamiar kierowac sie
misjg. Jednoczesnie skarzy sie, ze dziatania podejmowane przez niego z
poczucia misji, w tym cyt. "upiekszanie czesci wspdlnych miasta i



wykonanie pewnych prac", mogg by¢ odbierane przez spoteczenstwo jako
interesowne, bo - jak sam twierdzi - wiekszosS¢ deweloperdw prosbami
politykow o kontrybucje dla dobra wspdinego nawet by sie nie przejeta.

Eksperyment Boczka spalit na panewce - wyborcy nie obdarzyli go
zaufaniem wystarczajgcym do objecia przez niego mandatu radnego. Sam
pomyst na start dewelopera w wyborach, oraz fakt, ze pomyst ten zostat
zaaprobowany przez drugg najwiekszg partie polityczng w kraju,
uzmystawia nam zmiany, jakie zachodzg w mysleniu deweloperow o
witadzach samorzgdowych.

Po co uktadac sie z wiadza,
skoro mozna byc¢ wiadzg?

Przypadek Andrzeja Boczka nie jest odosobnionym incydentem.
Deweloperzy w catym kraju coraz czesciej i coraz sSmielej usitujg siegac po
witadze bezposrednio.

Niekiedy wysitki te przyjmujg dos¢ zaskakujgcy obrot, skutkujgc
powstaniem egzotycznych mariazy politycznych, takich jak ten zawarty
przez tddzkiego dewelopera Piotra Misztala z partig polityczng "Antypartia”.
Ugrupowanie to swoj program oplata wokét hasta "Wtadze Oddaj
Narodowi!", ktére skraca sie do sympatycznie brzmigcego "WON!". Wsréd
postulatow "antypartii" znajdujemy zniesienie podatku PIT i CIT, likwidacje
ZUS i NFZ, a takze prywatyzacje wszystkich samorzgdowych spotek
komunalnych.

"Antypartia" sprobowata swoich sit w wyborach parlamentarnych w 2023
roku. Kandydatura Misztala miata otwierac listy w wojewddztwie tédzkim.
Ostatecznie "Antypartii" udato sie zarejestrowac¢ kandydatow jedynie w
lubuskiem, gdzie wyscig wyborczy ugrupowanie to zakonczyto z mizernym
wynikiem 1 156 gtosow (0,01% wszystkich gloséw waznych).

Nieco lepiej wyczulonym zmystem politycznym wykazat sie Mariusz
Mierzejewski - ex-cztonek PiS i deweloper z Ostrofeki, ktérego kariera
samorzgdowa w minionej kadencji zdawata sie nabiera¢ rumiencow.
Mierzejewski zdobyt mandat radnego Miasta Ostroteki w 2018 roku i objat



zaszczytng funkcje przewodniczgcego miejskiej komisji gospodarki
komunalnej, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska. Jego
ugrupowanie - "Bezpartyjne Miasto Ostroteka" - weszto w koalicje z
formacjg prezydenta Ostroteki, tukasza Kulika. W ten sposéb deweloper
zapewnit sobie "dostep do stotu" przy podejmowaniu najwazniejszych
decyzji w gminie.

Jak donosi portal moja-ostroleka.pl, radny-deweloper w 2019 roku aktywnie
lobbowat w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie obejmujgcym... jego wtasne dziatki. W
pazdzierniku 2019 r. Rada Miasta na wniosek Mierzejewskiego i jego
kolegow z "Bezpartyjnego Miasta Ostroteka", przystgpita do otwarcia planu
zagospodarowania tak, aby na dziatkach nalezgcych do radnego dato sie
wybudowac bloki mieszkalne. Przed otwarciem planu dopuszczano tam
jedynie zabudowe stuzgcg sportowi i rekreacji.

Jak twierdzg dziennikarze portalu moja-ostroleka.pl, Mierzejewski uzyt
kompetencji przystugujgcych radnemu (inicjatywa uchwatodawcza), aby
zadziata¢ wytgcznie we wtasnym interesie. Nie bez stusznosci ostrotecka
redakcja spostrzegta, ze zmiana miejscowego planu zgodnie z zyczeniem
radnego istotnie przyczyni sie do wzrostu wartosci jego nieruchomosci.

W 2024 roku Mierzejewski postanowit siegng¢ po wiecej i wystartowat w
wyscigu po fotel prezydenta Ostroteki. Wyborcy zweryfikowali go
negatywnie. Mierzejewski osiggnagt czwarty wynik wyborczy (8,43%
gtoséw), a wiec poza podium. Nie wywalczyt rowniez mandatu radnego na
kolejng kadencje. Mieszkancy Ostrofeki nie powinni jednak spoczywac na
laurach. Pojawienie sie kolejnego dewelopera, ktory zdecyduje sie na
uzycie wtadzy publicznej we witasnym interesie, jest tylko kwestig czasu.

"Nierzadem, powiedziat ktos
dawno, Polska stoi"

~ Wactaw Potocki

Sytuacja, w ktorej jedna i ta sama osoba wciela sie w role lokalnego
polityka i dewelopera to oczywisty konflikt interesow. Deweloperowi zalezy



na dwoéch podstawowych zasobach - dobrej lokalizacji dla swoich inwestycji
I korzystnych warunkach zabudowy. Samorzgdy gminne zas posiadajg
najcenniejsze grunty, odpowiadajgc jednoczesnie za regulacje
urbanistyczne.

Uchwalane przez rady gmin miejscowe plany okreslajg co moze, a co nie
moze na danej dziatce powstac, a jesli nie zrobi tego rada, to zrobi to
wojt/burmistrz/prezydent na drodze decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy. Przed deweloperami, ktérzy uzyskali dostep do wtadzy w
gminie, otwierajg sie mozliwosci budowania przewagi rynkowej, o jakiej ich
konkurenci mogg tylko pomarzyc.

W biatostockiej radzie miasta zasiada az dwoch deweloperow - jeden z KO,
jeden z PiS. O tym drugim zrobito sie gtosno, gdy zagtosowat za podjeciem
zmian w studium zagospodarowania Biategostoku w taki sposdb, azeby
umozliwi¢ samemu sobie budowe kolejnych osiedli. Sprawe opisata
"Wyborcza" w artykule "Interes dewelopera interesem radnego. Biatostocki
radny-deweloper z PiS gtosuje w swojej sprawie". Na tamach artykutu gtos
zabiera Przewodniczgcy Rady Miasta wskazujgc, ze cyt. "kazdy radny
podejmuje decyzje we wikasnym sumieniu, czy konflikt intereséw zachodzi,
czy nie. Przewodniczgcy rady miasta nie ma do tego zadnych
kompetencji."

Tutaj Przewodniczgcemu trudno odmoéwié stusznosci - polskie prawo,
wobec zjawiska konfliktu intereséw, pozostaje bezradne. Artykut 25a
ustawy o samorzgdzie gminnym mowi wprawdzie: "Radny nie moze brac
udziatu w gtosowaniu w radzie ani w komisiji, jezeli dotyczy ono jego
interesu prawnego", lecz egzekucja tego przepisu pozostaje fikcjg. Organy
nadzorujgce prace gmin (wojewodowie), nawet jesli zwrdcg juz uwage na
uchybienie, to zwykle nie uchylajg podjetych w ten sposéb uchwat
twierdzac, ze gtos jednego radnego nie miat wptywu na ogolny wynik
gtosowania.

Prowizoryczne i fasadowe przepisy "antykorupcyjne" sg niezwykle tatwe do
ominiecia. Firmy przepisane na rodziny radnych mogg stawac¢ do gminnych
przetargow lub udziela¢ sobie wzajemnych referencji przed przetargami,
radni mogg podejmowac prace u deweloperow (casus radnego PO w
Radzie Dzielnicy Biatoteka), albo bez przeszkdd pobiera¢ ogromne
wynagrodzenia ze spotek komunalnych. Wtodarze, uzywajac kilku



prymitywnych sztuczek, mogg omija¢ zakaz zatrudniania cztonkdw swoich
najblizszych rodzin w urzedach (casus siostry bytego Prezydenta
Pruszkowa, Pawta Makucha). Cate rodziny mogg wystawiaé swoje
kandydatury w wyscigach po mandaty radnych, a TBS-y mogg przyznawac
tym rodzinom mieszkania spoteczne. Wszystko to odbywa sie w Polsce w
majestacie prawa.

Zjawisko zawtaszczenia (lub "ufolwarczenia") instytucji samorzgdowych, tj.
podporzadkowania ich funkcjonowania partykularnym interesom wtodarzy
nie napotyka zwykle wiekszego oporu, a ci, ktorzy w lokalnej polityce
odnajdujg fatwy sposob na wzbogacenie sie, rzadko kiedy spotykajg sie z
negatywnymi konsekwencjami.

Jeden brat w miescie, drugi w
deweloperce

W miniony piatek, 5 lipca, Rada Nadzorcza pruszkowskiego TBS podjeta
decyzje o usunieciu z funkcji dotychczasowej prezes spotki, Anny Brozyny.
Jej miejsce, jako petnigcy obowigzki prezesa, zajgt Pawet Wisniewski,
wywodzgcy sie ze srodowiska bytego Prezydenta Pruszkowa, Jana
Starzynskiego.

Powigzania Wisniewskiego z pruszkowskg deweloperkg sg nazbyt
oczywiste. Z zawodu zarzgdca nieruchomosci, do niedawna zarzgdzat
blokami wybudowanymi przez spotke swojego brata, dewelopera - Piotra
Wisniewskiego. Najstynniejsze z nich, skupione na "Osiedlu Grafitowym"
przy ul. Otdwkowej w Pruszkowie, powstaty na gruzach historycznej fabryki
otdbwkow w Pruszkowie.

Tereny pofabryczne mozna byto bez watpienia nazwac najatrakcyjniejszg
lokalizacjg w miescie. O ich wyjgtkowosci stanowita do niedawna unikalna,
XIX-wieczna zabudowa, bedgca swiadectwem industrialnej historii naszego
miasta. Niestety - budynkom, ktore przetrwaty dwie wojny sSwiatowe,
okupacje hitlerowska i caty okres PRL, nie dane byto przetrwac zderzenia z
pruszkowskimi samorzgdowcami w 11l RP.



Na poczatku lat 2000 ekipa Jana Starzynskiego doszta do wniosku, ze
bardziej niz miastu, stare budynki przystuzg sie deweloperowi - spotce
EBB, ktorej wspotwtascicielem jest Piotr Wisniewski. To na jego rzecz
miasto i wiasciciele zaktadu wyzbyli sie gruntéw fabrycznych. Teren zostat
oczyszczony z historycznej zabudowy (z wielkiego, industrialnego
kompleksu, zachowano tylko kilka budynkow), by wkrétce powstato na nim
osiedle deweloperskie. Podobne do tych, jakich w Warszawie i okolicach
uswiadczymy setki, jesli nie tysigce.

Efektowi tej przemiany przyglgdat sie w Pruszkowie Pawet Mrozek, gdanski
architekt i urbanista, znany w branzy krytyk tzw. "polskiej szkoty gospodarki
przestrzennej". - W Pruszkowie wyparowat caty zaktad przemystowy, ktéry
mogt by¢ czyms, co madrzy deweloperzy wydzierajg sobie z rgk na
zachodzie, bo takich fabryk nie ma nieskonczonosci. W Polsce jednak
deweloperzy nadal widzg takie obiekty jako "grunt minus koszty
wyburzenia" - mowi Mrozek portalowi zpruszkowa.pl - Taka zabudowa,
wedtug nich, obniza wartosc¢ terenu, a nie stanowi o jego potencjale.

Na odwazniejsze opinie wzgledem historii powstania "Osiedla Grafitowego"
lokalni politycy pozwalajg sobie dopiero pod warunkiem zagwarantowania
ich wypowiedziom anonimowosci. - To, co sie stato z fabrykg [otowkow -
przyp. red.] za przyzwoleniem Jana Starzynskiego i z udziatem jego
poplecznikéw, to zbrodnia na zywej tkance miasta - méwi jeden z bytych
pruszkowskich radnych. - Prosze to stowo pogrubic i podkresli¢ dwa razy:
Z-B-R-O-D-N-I-Al!

Czy zabytkowe budynki po pruszkowskiej fabryce otéwkow dato sie ocalic?
Czy mozna byto przeznaczy¢ je na inny cel, niz do rozbiorki i pod
zabudowe mieszkaniowg? Czy moglismy mie¢ w Pruszkowie drugg £odzkg
Manufakture, zyrardowskg Starg Przedzalnie lub chociaz cos na ksztatt
Fabryki Norblin czy Elektrowni Powisle?

Michat Landowski, zastepca prezydenta Pruszkowa, daleki jest od
stawiania jednoznacznych odpowiedzi na te pytania. W wywiadzie
udzielonym redakcji zpruszkowa.pl w podcascie "Rozmowa z Pruszkowa"
zwraca uwage na uwarunkowania historyczne. - Na wiele potencjalnych
projektow [tu: zagospodarowanie dziatek po fabryce otowkow - przyp. red.]
wowczas nawet spotecznosc nie patrzyta w ten sposob, co dzis - mowi. -
Ja przypomne, ze jesli mnie pamiec¢ nie myli, to wowczas byt taki trend w



miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w Pruszkowie,
zeby w ogole nie wpuszczac zadnego sklepu wielkopowierzchniowego. Byt
taki trend, zeby wpisywac do planow, ze sklepy majg by¢ do 2000 metrow
kwadratowych, co wykluczato automatycznie duzych inwestorow.

Bez wzgledu na to, czy los terenéw pofabrycznych rzeczywiscie
przypieczetowat chwilowy "trend", czy lokalny uktad, efekt jest ten sam -
najcenniejsze w Pruszkowie, historyczne budowle padty, aby ustgpic
miejsca projektowi biznesowemu braci Wisniewskich. W miniony pigtek
zas, jednemu z tych braci podarowano zarzad nad pruszkowskim TBS, a
wraz z nim - nad wiekszoscig miejskich kamienic.

Co moze pojscC nie tak?

Studiujgc przypadki samorzgdow w catej Polsce, w ktérych przedstawiciele
branzy deweloperskiej siegneli bezposrednio po wtadze i urzedy, trudno
znalez¢ taki, w ktorym wiadza ta predzej czy pozniej nie zaczeta stuzyc
deweloperom. Doprawdy trudno spodziewac sie, ze Pruszkdéw mogtby byc¢
na tym tle wyjatkiem.

Wszak deweloper - spotka EBB - skorzystat juz raz na przychylnej
interpretacji prawa miejscowego w Pruszkowie. PisaliSmy o tym w artykule
poswieconym problemom pruszkowskiego restauratora Artura Cyronka,
ktéry od Fabryki Otowkow kupit niewielkg dziatke z historyczng zabudowg -
budynkiem dawnej swietlicy i stotowki fabrycznej oraz sgsiadujgcym z nim
budynkiem strazy pozarnej. W zakupionych nieruchomosciach uruchomit
znang i ceniong restauracje ,Ucieranie tresci” oraz bar "Otwarte Bramy". W
przedsiewziecie zainwestowat miliony ztotych, aby zachowac fragmenty
dawnego wyposazenia stotowki pracowniczej czy historyczng elewacje
budynkow.

Na nieszczescie restauratora, jego obiekt zostat otoczony ze wszystkich
stron zabudowg wielorodzinng, tworzgc w tym miejscu betonowg studnie
akustyczng. Nie mineto wiele czasu, gdy mieszkancom osiedla zaczat
doskwiera¢ hatas dobiegajgcy z zaktadu Cyronka. Na tym tle wywigzat sie
konflikt, ktory trwa do dzis.



Zdawatoby sie, ze pewnego rozwigzania dostarczajg przepisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktore na tym terenie ustalajg
nakaz cyt. "ochrony przed hatasem istniejgcej zabudowy i zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajgcej zabudowy"
(Uchwata Nr XXV1/237/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 8
listopada 2012 r.). "Zdawatoby sie" - bo wladze powiatu kadenc;ji 2018-
2024 dokonaty zgota odmiennej interpretacji tego przepisu. Zgodnie z nig,
to istniejgca zabudowa powinna zosta¢ ochroniona przed hatasem
dobiegajgcym z zewnatrz. A ze nowo powstate osiedle wiekszego hatasu
nie generuje, to i srodkéw ochrony przed nim stosowac nie trzeba.

Dzieki temu prostemu zabiegowi, deweloper zostat zwolniony z
koniecznosci wydawania pieniedzy na dodatkowg ostone akustyczng
swoich blokoéw. Zarzgdca jego nieruchomosci - Pawet Wisniewski - miat
zas$ otwarte pole do popisu, bo zawsze moze stang¢ w obronie swoich
lokatoréw i wykazac sie w heroicznej walce z hatasliwym sgsiadem.

Oczywiscie mozna przyjac, ze cate zajscie jest zwyczajnym zbiegiem
okolicznos$ci. By¢ moze koincydencjg jest fakt, ze starosta interpretuje
prawo z korzyscig dla dewelopera, ktérego brat startuje z nim potem w
wyborach ze wspdlnych list? By¢ moze Piotr Wisniewski nie utrzymuje
kontaktow z bratem i nie ma swiadomosci, ze ten zarzgdzat wybudowanym
przez niego osiedlem, startuje w wyborach samorzgdowych i
konsekwentnie buduje swojg pozycje wsrdd lokalnych politykow?

By¢é moze. Nam jednak bytoby fatwiej w to uwierzy¢, gdyby fabryka
otdbwkow nadal stata na swoim miejscu, a mieszkancy Pruszkowa cieszyli
sie jej otwartg, wielofunkcyjng, zrewitalizowang przestrzenia, ktora
przypominataby wszystkim odwiedzajgcym o tym, skad wzigt sie Pruszkow,
a nie o tym, dokad zmierza.



