Stop dla molocha
Nadzor wstrzymuje budowe w Dolinie Biatego, ale koparki pracuja petng para.

Ekipy wewnatrz montujg instalacje, uwijaja sie elektrycy oraz fachowcy od systemoéw
ogrzewania i wentylacji. A inwestor stawiajgcy Tatra Sky Tower nie odbiera korespondenciji,
jaka na jego adres wysyta Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Zakopanem. Bo
jak tu zatrzymad budowe, gdy wiekszo$é apartamentéw jest juz wykupiona? | to za grube
miliony.

- Wydane postanowienie dotyczy istotnych odstepstw od ztozonego projektu - wyjasnia
lakonicznie Jan Kesek. Dodaje, ze zmieniona zostata powierzchnia zabudowy. A to m.in. przez
wykonanie dodatkowych elementéw, ktorych nie ma w projekcie. Jak chocby stupy
podtrzymujgce kondygnacje budynku. - Przedsiebiorca wykonat minimalistyczny projekt
budowlany, na jego podstawie nie dato sie postawié¢ budynku w taki sposdb, zeby byt
bezpieczny. Stad zmiany. W ocenie pokontrolnej zmiany te w sposéb istotny odbiegajg od
projektu. Dlatego po przeprowadzonej kontroli wydatem postanowienie o wstrzymaniu
budowy - podsumowuje Jan Kesek. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego nie chce
zdradzac¢ zadnych szczegodtéw dotyczacych zakresu prowadzonych przez inwestora prac.
Podkresla jedynie, ze zmienione zostaty charakterystyczne parametry budynku, jego
powierzchnia zabudowy jest niezgodna z zatwierdzonym projektem. Naruszone tez zostaty -
jego zdaniem - zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Trzy kontrole

Jednak z dokumentéw, do ktérych udato nam sie dotrze¢, wynika, ze nadzér budowlany
przeprowadzit na budowie trzy kontrole - w maju, lipcu i sierpniu. Inspektorzy ustalili, ze na
kilku zajmowanych przez inwestora dziatkach powstat budynek o szesciu kondygnacjach
nadziemnych i dwéch kondygnacjach podziemnych. Obiekt jest w tzw. stanie surowym
zamknietym. Prowadzone sg w nim prace wykonczeniowe. Kontrole wykazaty, ze
powierzchnia zabudowy zwiekszyta sie o ponad 354 metry kwadratowe. Czyli o 67 procent
wobec deklarowanych. To duzo wiecej niz dopuszczalne przepisami pie¢ procent. Rdwniez
wysoko$¢ obiektu zostata zwiekszona o nieco ponad metr. Czyli powyzej dopuszczonej
przepisami dwuprocentowej wartosci.

Inspektorzy wykazujg tez, ze w terenach niebudowlanych zbudowany zostat podziemny
zbiornik przeciwpozarowy. Takze jego wielkos¢ jest niezgodna z projektem. Nie dos¢ ze jest
wiekszy, to zostat przesuniety, czesciowo zajmujgc tgke, a czesSciowo tereny lesne. Tym
samym budowa zbiornika jest pogwatceniem zapisdw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Skocznia". Zgodnie z tym wtasnie planem, ktéry obowigzuje w miejscu
prowadzonej budowy, "powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
terenu inwestycji". Kontrolerzy wykazuja, ze powierzchnia zabudowy znacznie przekracza
dopuszczalne wartosci. Obiekt nie spetnia tez warunku minimalnej powierzchni terendéw



biologicznie czynnych, ktéra na tym obszarze ma by¢ nie mniejsza niz 70% powierzchni
terenu inwestycji.

Dlatego, biorgc pod uwage te wszystkie przekroczone wartosci - tak wzgledem
zatwierdzonego projektu, jak i obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Skocznia" - z poczatkiem wrzesnia PINB w Zakopanem
wstrzymat prowadzenie robot przy budowie budynku. A na inwestora natozyt obowigzek
sporzgdzenia inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wykonanych dotychczas robét,
przedstawienia rzutéw i przekrojéw budynku. Do tego sporzgdzona ma zostac
inwentaryzacja geodezyjna okreslajgca wymiary zewnetrzne budynku, rzedne terenu iinne
szczegoty istotne dla prowadzonej inwestycji. Przedsiebiorca ma na to 30 dni od dnia
doreczenia postanowienia PINB.

Doreczenie zastepcze

Zatrzymanie prac przy budowie budynku jest. Oczywiscie tylko na papierze. Faktycznie
roboty prowadzone sg bez przeszkéd. Takze prace ziemne, co obserwowaliSmy we wrzesniu i
pazdzierniku. Bo - jak wielokrotnie w podobnych przypadkach ttumaczyt Jan Kesek -
inspektorat nie ma fizycznej mozliwosci zatrzymania prac na budowie. Tym bardziej ze
inwestor - witasciciel Air Tours Poland Centrum Podrézy - nie odbiera wysytanej do niego
korespondencji. - Nasze zawiadomienie byto dwukrotnie awizowane. Zgodnie z przepisami w
takim przypadku uznaje sie, ze nastgpito doreczenie zastepcze, bo przedsiebiorca Swiadomie
unika odbierania korespondencji - podsumowuje Jan Kesek.

Przypomnijmy, ze deweloperska budowa blisko wylotu Doliny Biatego powstaje w otulinie
Tatrzanskiego Parku Narodowego. W miejscu, gdzie przed laty stat duzo mniejszy, drewniany
pensjonat Malva. Inwestycja prowadzona jest wbrew woli wtadz Zakopanego i rady miasta,
ktora w planach zagospodarowania przestrzennego dopuscita w tym miejscu tylko
odbudowe, dopuszczajgc zwiekszenie zabudowy o 10% wielkosci dawnego pensjonatu
Malva. Dlatego tez starosta tatrzanski nie wydat zezwolenia na budowe.

Innego zdania byt Piotr Cwik. Owczesny wojewoda, kierujac sie zasadg "Sky is the limit",
dopuscit do powstania trzykrotnie wiekszego obiektu (od tego momentu zakopianczycy
nazwali mocno ingerujgcg w krajobraz inwestycje mianem Tatra Sky Tower). Wojewoda
twierdzit, ze w planach brak zapisdw o wysokosci i wielkosci dopuszczonej rozbudowy. Jakby
nie istniat zapis pozwalajacy jedynie o 10% zwiekszy¢ zabudowe. Tym samym wspiera mocno
stanowisko inwestora i architekta, ktéry utrzymuje, ze zapisy planu nie ograniczajg go ani
pod wzgledem wysokosci, ani pod wzgledem ilosci kondygnacji zaprojektowanego
apartamentowca.

Lokum dla krezuséw

Dzi$ byty wojewoda jest wiceszefem Kancelarii Prezydenta. A inwestor, spotka Air Tours
Poland Centrum Podrézy, nie odpowiada na wysytane przez nas pytania. Przez wynajeta



kancelarie prawng prébowata zamkng¢ nam usta, grozgc sadem, zagdajac przeprosin i zaptaty
stu tysiecy ztotych.

Z poczatkiem tego roku wiekszos¢ z 70 apartamentow w budynku byta juz sprzedana. Cho¢
jak ujawnili dziennikarze portalu Business Insider - nie nalezaty do najtanszych.

"Za wolne lokale na pierwszym pietrze trzeba zaptacic¢ 36 tys. zt za metr netto. Czwarte
pietro to juz 39 tys. zt. Najdrozsze jest pigte z cenami 50 tys. zt za metr. Dodatkowo trzeba
zapfaci¢ za miejsce w garazu podziemnym. Tu cena wynosi 100 tys. zt netto. To moze
oznacza¢, ze Droga do Biatego jest najdrozszym apartamentowcem w kraju. Przypomnijmy,
ze w 2021 r. transakcyjny rekord, jesli chodzi o ocene za metr, wynidst 51 tys. zt. Byt to
jednak pojedynczy lokal. W przypadku zakopianskiej inwestycji apartamentéw na
najwyzszym pietrze jest az 12.

Z naszych informacji wynika jednak, ze na 50 tys. zt za metr ceny sie nie koricza. Najbardziej
wymagajacy klienci dostajg bowiem "oferty specjalne". Tu ceny majg siega¢ nawet 80 tys. zt
za metr" - czytamy w materiale Business Insider.



