Zielen wyborcza

,,Nowoczesne miasto musi by¢ zielone!” krzyczy tytut wywiadu z burmistrzem Norbertem
Szczepanskim (PO), na oktadce dwutygodnika Punkt dla Wawra (wydanie nr 2, 14 lipca 2022).
Periodyk pierwszy raz ukazat si¢ w czerwcu 2023, czyli okoto rok przed wyborami
samorzgdowymi. Partnerem dwodch ostatnich wydan jest Toyota Rados¢, inwestor salonu
samochodowego Lexus. Polityk opowiada w nim o swojej ,,niesamowitej”, jak okreslit autor,
wizji rozwoju Wawra.

Przewodniczacy Rady Dzielnicy Michat Zebrowski (PO) z dumg za$ oglasza na Facebooku
zwycigstwo swojego projektu z budzetu obywatelskiego postawienia 6 ekologicznych wiat
przystankowych. Wyposazone bgda w panele fotowoltaiczne i zielone dachy, a koszt kazdej
wyniesie 100 tysiecy zt.

Jak te ,,niesamowite wizje” oraz drogie dzielnicowe ,,gadzety” stuzgce promocji politykdéw, a nie
upowszechnianiu aktywnosci obywatelskiej majg si¢ do realnych i dlugofalowych dziatan?

Betonoza w Falenicy i Marysinie

Zadna wiata przystankowa, choéby cata byla porosnieta bluszczem, nie zrekompensuje
uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej (PBC) przy dopuszczaniu gestej zabudowy. To
wlasnie ten wspolczynnik jest kluczowy z punktu widzenia zrownowazonego i ekologicznego
rozwoju dzielnicy. Na terenach czynnych biologicznie ro$nic bowiem trawa, drzewa i Krzewy
oraz to na nich retencjonowana jest woda (poprzez wsigkanie w glebe). Mimo statej ,,zielonej
narracji” koalicja rzadzgca (tj. Koalicja Obywatelska sktadajaca si¢ z PO i Nowoczesnej oraz
WIS) pozytywnie zaopiniowala w planie miejscowym centrum Falenicy najnizsze mozliwe
parametry w tym zakresie, tj. 20%, a nawet 5% (co oznacza, ze mozna zabudowaé nawet 80-
95% pow. dziatki).

W przypadku Marysina, gdzie poczatkowo proponowano absurdalnie niskie wspotczynniki PBC,
zaden z przedstawicieli PO czy Nowoczesnej nie zaangazowat si¢ w zapobiezenie ,,betonozie”.
W sprawie alarmowat radny Piotr Grzegorczyk (SRdW) na naszych tamach: ,,gdzie wigc znajda
ujscie wody roztopowe i opadowe np. dla obszaréw o symbolach B.1U, C.2U, (...) jesli
przewidziano dla nich minimalng PBC pomiedzy 5 a 15%. Zgodnie z przepisami odrgbnymi do
bilansowania PBC mozna wiaczy¢ 50% powierzchni zielonych dachéw i tarasow, a wigc

w konsekwencji marysinski plan dopuszcza, w skrajnych przypadkach, obszary bez kawatka
trawnika na gruncie rodzimym”!. Po zmianach plan Marysina uwzglednia nieco wyzsze
wspotczynniki PBC, jednak nadal sg one dalece niesatysfakcjonujace.

Obszar wylaczony z urbanizacji

Na priorytety wladz wskazuje rowniez stosunek radnych koalicji do postanowien projektu
studium uwarunkowan i kierunkoéw rozwoju przestrzennego. Na komisji rozwoju z 20 czerwca
2023 r. przeglosowali razem z PiS uchwale krytycznie odnoszacg si¢ do ustalenia w nim
obszarow wytaczonych z urbanizacji. Sa nimi tereny bez w petni wyksztatconej infrastruktury
(np. bez kanalizacji), w znacznej czesci lasy i taki.

To, czego Wawer najbardziej potrzebuje, to szybkiego uporzadkowania przestrzeni, by
zatrzymac¢ niekontrolowang, czesto bardzo gesta i pozbawiong miejsca na zielen zabudowe.



Ustalenie gdzie i jak budujemy oraz inwestujemy w infrastrukture, a gdzie pozostawiamy teren
przyrodzie jest kluczowe z punktu widzenia ekologicznego i ekonomicznego rozwoju dzielnicy.

To si¢ jednak predko nie stanie. Wiasnie wchodza w zycie nowe przepisy zast¢pujace studium
planem ogdlnym, a wigc prace planistyczne bedg musiaty rozpocza¢ si¢ na nowo.

Decyzje administracyjne

XXXX od 5 lat informuje 0 nieprawidtowosciach przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i pozwoleniu na budowe. One rowniez przyczyniaja si¢ do ograniczenia przestrzeni
zielonej, bo inwestorom zalezy na maksymalizacji zysku, czyli przeznaczeniu jak najwickszej
powierzchni dziatek pod zabudowg. Nieprawidlowosci te opisywali§my cho¢by w numerze
poswieconym wynikom audytow realizowanych na zlecenie zarzadu dzielnicy w czasie koalicji
ze Stowarzyszeniem Razem dla Wawra (GW z pazdziernika 2020 r.).

Pionowy teren

Jednym z ostatnich absurdow jest uznanie przez wawerski wydziat architektury pionowe;j (!)
$ciany porastajgcej zielenig za wymagany teren biologicznie czynny. Chodzi o planowany
apartamentowiec przy ul. Korkowej 102 w Marysinie. Jest to podejscie skrajnie antyekologiczne,
gdyz istota wprowadzania PBC jest rozggszczanie zabudowy tak, aby migdzy budynkami mogly
rosna¢ krzewy, drzewa, a przynajmniej trawniki. Przeciez nie b¢dg rosly poziomo na pionowej
Scianie!

W zwigzku z tg oraz innymi nieprawidlowosciami, radni klubu Razem dla Wawra wnies$li
sprawe na sesj¢ rady dzielnicy. Postulowali przegtosowanie stanowiska, ktére zobowigze zarzad
dzielnicy do zlozZenia wniosku do wojewody o uchylenie decyzji o pozwoleniu na budowe
obarczonej tak razacymi naruszeniami. Jednakze, na wniosek przewodniczacego komisji
rozwoju Wojciecha Godlewskiego rajcowie koalicyjnej wiekszosci odrzucili je. A burmistrz
Norbert Szczepanski poinformowat, Ze postgpowanie bylo przeprowadzone prawidtowo. Jesli
wiec mowa o pionizowaniu powierzchni biologicznie czynnej, wawerscy urzednicy musieli
chyba stawac¢ na glowie, zeby je uzasadni¢. W czyim interesie to robig?

Na szczg$cie pozwolenie zostalo uchylone na podstawie odwolania okolicznych mieszkancow,
ktorzy o swoje prawa zadbali sami?.

Uznanie administracyjne a polityka

Nie zawsze jednak musi dochodzi¢ do tak drastycznego ztamania prawa, by krytycznie odnie$¢
sie do wydawanych decyzji. Szczegblnie dotyczy to decyzji o warunkach zabudowy, gdzie organ
ma pewng przestrzen w ramach tzw. uznania administracyjnego. Z naszych obserwacji wynika,
ze odpowiedzialny za nie Zarzad Dzielnicy Wawer (odnotowali$my nawet przypadki decyzji
podpisanych osobiscie przez cztonka zarzadu, a nie upowaznionego urzednika) nie wykorzystuje
tego narzedzia do maksymalizacji korzysci spotecznych, a bardziej wychodzi naprzeciw
deweloperom. Jesli nie jest udowodniona korupcja, zmieni¢ to mogg tylko obywatele przy
urnach, gdyz nad sktadem zarzadu glosuja wybierani przez nas radni.

Strategia na rzecz lasow prywatnych

Kiedy w 2021 r. Stowarzyszenie Razem dla Wawra postulowato na forum rady dzielnicy
wypracowanie strategii na rzecz ochrony gruntéw lesnych prywatnych, politycy Koalicji
Obywatelskiej nie chcieli nawet merytorycznie omowic¢ tego pomystu 1 dziatan na rzecz



dhugofalowych rozwigzan, np. stopniowego wykupu w perspektywie wieloletniej.
Przypominamy: Michal Zebrowski, dokonujac krotkiego wprowadzenia o ,,tkwigcej w nim
duszy wolno$ciowca”, zaapelowat o ,,nienaktadanie kolejnych kajdan na wiascicieli”; zast¢pca
burmistrza Fukasz Jeziorski apelowat o ,,nieustanawianie wtadztwa nad cudzg rzecza” oraz
przywotat relacje z wizyt mieszkancow, ,,ktorzy nieraz ptakali w tym urzedzie” nad
bezuzyteczno$ciag swoich dzialek lesnych. Wiceprzewodniczaca komisji rozwoju oraz komisji
ochrony $rodowiska radna Barbara Wielowiejska przyznata, ze gdyby byla wlascicielka dziatki
lesnej, to nie chciataby, aby ktokolwiek miat decydowac o jej prywatnej wiasnosci.

Politycy KO zapomnieli jednak, ze ustawodawstwo, w tym ustawa zasadnicza przewiduje
ograniczenia w prawie wiasnosci. Juz sama klasyfikacja gruntow z podziatem na les$ne, rolne,
budowlane — to istotne ograniczenie w dysponowaniu nimi. Warto takze pamietaé, ze
konstytucyjne wolnosci i prawa — W tym prawo wilasno$ci — nie majg charakteru absolutnego.
Art. 31 Konstytucji RP dopuszcza ich ograniczenie m.in. na rzecz ochrony $rodowiska?.

Pozyjemy, zobaczymy

Zamiast wyj$¢ naprzeciw problemowi 1 ostatecznie przypieczetowac status lesnych dziatek
w planach miejscowych, radni koalicji czgsto grajg na przeczekanie. Tak bylo w przypadku
Falenicy, gdzie pozytywnie zaopiniowali wylaczenie ich z projektu planu. Chodzi tu zapewne
0 przyspieszenie procedur oraz unikniecie protestow mieszkancoOw 1 wyptaty potencjalnych
odszkodowan. To pokazuje jakimi priorytetami kieruja si¢ rzadzacy politycy. Szybsze
uchwalanie planow faktycznie jest potrzebne, ale nie kosztem ucieczki od rozwigzywania
probleméw. Wazne jest, ze wilascicielowi nalezy si¢ odszkodowanie tam, gdzie plan
rzeczywiscie powoduje obnizenie warto$ci dziatki w stosunku do stanu obecnego (na ten
moment gruntéw tych nie mozna zabudowywac). Kazda sytuacja jest tu rozpatrywana
indywidualnie, a proponowana strategia moglaby wreszcie szeroko potraktowac t¢ wazng

Z punktu widzenia wawerskiej przyrody sprawe.

Byl park - ma by¢ PARKk

Stosunek wiadz dzielnicy do zieleni wida¢ takze przy forsowaniu przez nie Parku Aktywnosci
Rodzinnej (PAR) w osiedlu Zerzen. Szereg obiektow za 9 min zt ma powsta¢ w miejscu pelnym
zieleni wbrew woli mieszkancow. Jedna z nich napisata na naszych tamach: ,,Przygladajac si¢
blizej proponowanym aktywnosciom, czerpigc wiedz¢ z ogdlnikowych haset na tablicach,
odnosimy wrazenie, ze gdzie$ pomini¢to najwazniejszy element stanowiacy o atrakcyjnosci tego
miejsca czyli PRZYRODE”4. Pod wptywem opinii publicznej zarzad dzielnicy odbyt dwa
spotkania z mieszkancami, ktorzy zdecydowanie opowiedzieli si¢ za minimalizacja ingerencji
w zielen. Czg$¢ postulatéw ograniczajacych skale inwestycji zostalo uwzglednionych. Co
ciekawe, wola mieszkancow w ogole nie zostata uwzglgdniona po konsultacjach
przeprowadzonych przez zewnetrzng firme za 123 000 zi, a dopiero po oddolnej akcji
obywatelskiej (kilku okolicznych mieszkancéw przeprowadzito ankiety za darmo)®.

Zielony marketing polityczny

To, ze politycy poswigcaja uwage ekologii, gdy zblizaja si¢ wybory, bardzo dobrze $wiadczy
0 spoteczenstwie. Oznacza bowiem, ze jestesmy wrazliwi na kwestie ochrony przyrody

I bedziemy je uwzglednia¢ udzielajac poparcia kandydatom. Nie dajmy si¢ jednak zwies¢
marketingowi politycznemu i doraznym hastom, ktorych nadrzednym celem jest sukces



wyborczy. Patrzmy dlugofalowo, rozliczajmy z dziatan. Drazmy szczegdly i badzmy dociekliwi.
Tylko wtedy nie bedziemy oszukiwani 1 zmusimy wladz¢ do realnych dziatan dla ochrony
przyrody, a nie mamienia nas wiatami z zielonymi dachami i eko-sloganami w lokalnym
tablodzie.
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