Przewodniczacy z wyboru, deweloper z zamilowania

Genialny polityczny strateg. Kariere robi szybko, bo potrafi si¢ zwiaza¢ z wlasciwymi ludzmi.
Z polityki odchodzi, by ,,poswieci¢ si¢ pracy naukowej”. W rzeczywistosci poswieca si¢ temu co
potrafi najlepiej — jak w biznesie wykorzystaé¢ kontakty wyrobione przez lata obecnosci na
najwyzszych szczeblach lokalnej wladzy

Jest 3 grudnia 2019 roku. O godz. 15.40 do biurowca przy al. Ractawickich 8 wchodza zama-
skowani agenci CBA. W lokalu nr 30 miesci si¢ biuro kilku spotek Piotra Kowalczyka, przez blisko
dekade przewodniczacego rady miasta, prawej reki prezydenta Lublina Krzysztofa Zuka, prywatnie
jego dobrego znajomego.

Cho¢ od pozegnania Kowalczyka z polityka i samorzadem mija zaledwie rok, to juz wyrost na
przedsiebiorce, ktory znakomicie radzi sobie na rynku nieruchomosci i medidw. Ale to nie dziatal-
no$¢ portalu lubelski.pl czy sieci billboardow agencji Medialny 24 jest obiektem zainteresowania
agentow Centralnego Biura Antykorupcyjnego. Interesuje ich dziatalno$¢ deweloperska swiezo upie-
czonego biznesmena.

Akcja jest przygotowana w najdrobniejszych szczegdlach. Agenci wpadajg do biura doktadnie w
chwili, gdy Kowalczyk sktada podpis pod umowag na zaprojektowanie pierwszego w Lublinie drapa-
cza chmur. Wysokos$ciowiec przy ul. Zana chce stawia¢ przedsigbiorca ze Stowacji (w tej roli agent
CBA pod przykrywka). Kowalczyk i jego wspolpracownicy majg budynek zaprojektowaé i — Co W tej
sprawie najwazniejsze — zatatwi¢ w Urzedzie Miasta wszelkie potrzebne do jego budowy pozwole-
nia.

Nie lapowka, a ,,system motywacyjny”

Cho¢ nie pierwszy raz ma do czynienia z agentami CBA (piszemy o tym dalej), to musi to by¢
dla niego szok. Z biura przy Ractawickich oprocz Kowalczyka wyprowadzeni zostaja takze Maciej
Sz. (agent nieruchomosci), Adam M. (wlasciciel biura projektowego ,,Odyseja”, wspolnik Kowal-
czyka) i,,inwestor ze Stowacji”. Agenci przeszukuja tez zaparkowane w poblizu samochody zatrzy-
manych, ich mieszkania 1 biura. W innej cze¢$ci miasta zatrzymuja Mariusza P., wujka éwczesnego
wojewody Przemystawa Czarnka (PiS). Kryptonim operacji specjalnej CBA to ,,Chryzantema”.

Goraco jest tez na najwyzszych szczeblach lubelskiego Ratusza. Kowalczyk z Urzedem Miasta
rozstal rok wczesniej, ale stanowisku radcy prawnego pracuje tu jego zona Monika Drozd-
Kowalczyk. Kowalczykowie nie tylko hojnie wspieraja kampanie wyborczg prezydenta Zuka (w
2018 roku wptlacaja 50 tys. zt), ale oba matzenstwa spotykaja sie tez na stopie towarzyskiej 1 jezdza
na wakacje do Wioch. Najblizszy wyjazd na narty zaplanowany jest na koniec stycznia 2020 roku. Z
Zukami i Kowalczykami w Alpy wybiera sie m.in. przedsigbiorca Dariusz Pigtek czy Piotr Wiec-
kowski, wiceprezes Speedway Lublin (prywatnej spotki, ktorg co roku lubelski ratusz wspiera $red-
nio kwotg 4 min zt).

Zanagate, czyli ,,zemsta PiS”

Trojka mezczyzn (Maciej Sz. przyznal si¢ do winy 1 juz zostat skazany) przed sadem staje dopie-
ro trzy lata od akcji CBA. Ich proces przed Sagdem Rejonowym w Lublinie rusza 5 grudnia 2022 ro-
ku. Odpowiadaja za tzw. platng protekcje. Za zatatwienie wszelkich niezbednych pozwolen na bu-
dowe¢ wysokosciowca przy ul. Zana mieli zagda¢ miliona zlotych tapowki, zapisanej w kosztach pro-



jektu wiezowca. Ze stowackim biznesmenem spotykali si¢ w tej sprawie kilka razy — w lubelskich
restauracjach Kartoflisko, 2PieR, In Beetween, Kardamon, Vanilla Cafe, a takze gabinecie prezyden-
ta Lublina Krzysztofa Zuka.

We wtorek na sali sgdowej Piotr Kowalczyk méwi: — Zarzut zrozumialtem, nie przyznaje si¢ do
winy. W dniu dzisiejszym odmawiam sktadania wyjasnien. Nie wykluczam, ze zloz¢ wyjasnienia w
dniu 31 stycznia, ale na pytania bede odpowiadal jedynie moich obroncow — dodaje.

To, co powie, nie wydostanie si¢ jednak poza mury budynku sadu. Sad decyduje si¢ wylaczyé
jawno$¢ postepowania. Powod? — W wyjasnieniach moga si¢ pojawi¢ informacje objete klauzulg taj-
nos$ci — stwierdza sad.

Taka klauzulg tajnosci objete sg nagrania ze spotkan agenta z przedsigbiorcami 1 podstuchow za-
fozonych przez CBA. W zajmujacych kilka tomoéw aktach tej sprawy sg tez dwie zaklejone koperty,
do ktérych dziennikarzom zaglada¢ nie wolno. W jednej jest umowa na projekt wiezowca. Druga —
znacznie grubsza — zawiera oswiadczenia blisko siedemdziesieciu 0s6b ze $wiata polityki, kultury,
sportu, Kosciota, ktore reczg za Piotra Kowalczyka. Jest im za to ogromnie wdzigczny.

— Dziekuje, dzigkuje, dzigkuje! — pisze w dlugim o$wiadczeniu, gdy za por¢czeniem majatko-
wym (30 tys. zt) wychodzi z aresztu. — Nie przyjatem i nigdy nie zadalem zadnej korzysci (...) w
zamian za zalatwienie jakiejkolwiek decyzji — zapewnia. I thumaczy: — Dotkneta mnie zemsta ze
strony ludzi obecnego ukfadu rzagdowego. (...) Ptace obecnie kare za to, ze zdecydowalem si¢ odejs¢
osiem lat temu z PiS 1 z powodzeniem wspieram opozycje. Od tamtej pory PiS nigdy juz nie rzadzit
Lublinem. Wspdlny Lublin, ktorego jestem twarza, zawsze dawat prezydentowi zdoIlnos¢ skuteczne-
go rzadzenia.

Miody, zdolny, skuteczny

Kiedy bracia Kaczynscy zalozyli PiS w 2001 r., Kowalczyk szybko zrozumial, ze jest to jego
formacja. Swoje Kkariery zaczynato wowczas wielu politykow. Kaczynski byt twardym szeryfem, kto-
ry zaostrzat przepisy i chciat $ciga¢ przestepcow. Mlodym prawicowcom to imponowato.

Miody, rzutki, szybko w partii awansuje. Potrafi si¢ zwigza¢ z wilasciwymi ludZzmi. Jak Elzbieta
Kruk — dzi$ eurodeputowana, ktorg Lech Kaczynski zwykl nazywac swojg ,,przyjaciotka”.

Za rzadow prezydenta Andrzeja Pruszkowskiego Kowalczyk jest urz¢dnikiem w powstajagcym
Wydziale Audytu i Kontroli. Za ,,pierwszego Pis-u” petni funkcje rzecznika prasowego wojewody
Wojciecha Zukowskiego. Byt tez prezesem Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Go-
spodarki Wodnej. Ze stanowiska usuneta go wiadza PO-PSL, ale nie zatrzymato to jego kariery. Mo-
ze jedynie spowolnito i przekierowato na tory samorzadowe.

W Radzie Miasta Kowalczyk debiutuje w 2006. Trzy lata pozniej jest juz jej przewodniczacym.
Miody polityk (rocznik *78) staje na czele najwickszej sity politycznej w radzie, czyli klubu PiS.
Wspolpraca z prezydentem z PO (Adam Wasilewski) si¢ jednak nie ukfada. Wasilewski chce rzadzic,
a radni — jak Kowalczyk — majg wigksze ambicje niz rola maszynki do glosowania za decyzjami pre-
zydenta.

Polityczna wolta i pierwsze podstuchy
Gdy w 2010 roku wybory na prezydenta Lublina wygrywa Krzysztof Zuk, Kowalczyk jest juz je-
go zapleczem politycznym. Okazuje si¢ tez zrecznym strategiem. Odchodzac z klubu PiS zabiera ze
sobg o$miu (z szesnastu) radnych. W mediach radni thumacza, ze ,,Lublina nie sta¢ na polityczne
igrzyska”, wola pomoéc prezydentowi z PO w walce o unijne fundusze. Swoj klub nazywaja Wspdlny



Lublin.

Mitosnik politycznych thrillerow kilka razy moze si¢ czu¢ jak bohater swoich ulubionych ksig-
zek.

W 2015 Kowalczyk po raz pierwszy staje si¢ bohaterem afery podstuchowej. Zaczeto si¢ od
,pluskwy”, ktora miala by¢ zainstalowana w jego gabinecie. Nagrania miaty trafi¢ do CBA. Okazaty
si¢ na tyle interesujace, ze Agencja zalozylta wilasne, legalne podstuchy. Z nagranych rozméw miato
wynikac, ze Kowalczyk i Grzegorz Sieminski, byly zastepca prezydenta Lublina, ustalili migdzy so-
ba wyniki konkursu na szefa Lubelskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej. Posadg rze-
czywiscie dostat Sieminski.

Lubelska prokuratura bierze konkurs pod lupg, ale juz w lipcu $ledztwo umarza. Nie zgadza si¢
tez na upublicznienie stenogramow tzw. afery podstuchowej, o co wnioskuje lubelska Fundacja
Wolnosci.

Koncertowo w dolinie

Poczatki przygody Kowalczyka z branzg nieruchomosci siggaja 2015 roku, kiedy kupuje ok. pot
hektara rolnej ziemi potozonej koto d6wczesnej stadniny koni przy ul. Koncertowej. W ksiedze wie-
czystej pojawia si¢ adnotacja o hipotece umownej do kwoty 1,445 min zt. Cze$¢ terenu przyszlej in-
westycji mieszkaniowej znajduje si¢ w strefie intensywnej urbanizacji, a cz¢$¢ w obszarze produkcji
rolnej bez prawa nowej zabudowy.

Tak wynika ze studium przestrzennego, bo planu zagospodarowania dla tego terenu nie ma. Dzial-
ka jeszcze w tym samym roku zmienia wiasciciela. Przewodniczacy RM poprzez swojg spdtke Ma-
ximus Inwestycje sprzedaje ja swojemu znajomemu Mariuszowi Wlaszczykowi, ktory w branzy de-
weloperskiej kojarzony jest glownie z firmg Dom Lublin. Dlatego w o$wiadczeniu majatkowym
Kowalczyka za 2015 rok nie ma wyszczegolnionej tej nieruchomosci. Z oswiadczenia dowiadujemy
si¢ takze, ze ze spotki Maximus Inwestycje nie miat zadnego dochodu.

Whuzetke na budowe blokéw w ramach osiedla ,,Koncertowa Dolina” Ratusz wydaje w 2015 roku.
Dzigki temu w terenie, gdzie w najblizszej okolicy prézno szuka¢ zabudowy wielorodzinnej, a domi-
nujagcym elementem krajobrazu sg pola i rzadka zabudowa jednorodzinna/zagrodowa, wkrotce wyro-
$nie pokazne blokowisko. Zresztg nie ostatnie, bo w kolejnych latach kwartal, lezacy pomiedzy ul.
Zelwerowicza, Koncertowa, poinocng granicg miasta a ul. Dereckiego zamieni si¢ w wielki plac bu-
dow prowadzonych przez innych lubelskich deweloperow. Bloki stawia tam m.in. SBM Oaza GDL
czy spotka Grzegorza Kepy — brata Jakuba K¢py, prezesa Speedway Lublin.

Miasto przystapito do sporzadzania planu zagospodarowania dla tej dzielnicy juz w 2013 roku (pod
uchwalg podpisat si¢ nawet sam przewodniczacy Piotr Kowalczyk), ale mpzp nie zostat uchwalony
do dzis.

Zarobi¢ na kamienicy

Kamienice¢ przy Grodzkiej 13 na lubelskim Starym Miescie Kowalczyk kupuje od Witolda Mata-
cza (Interbud) w marcu 2016. Przewodniczacy RM moéwi wowczas, ze planuje tutaj m.in. mieszkania
na wynajem dla turystow. Pada tez cena, jaka miat zaptaci¢ za nieruchomo$¢ - 1,35 min zi. Wniosek
0 ,,yozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania kamienicy mieszkalnej na budynek ustugowo-
hotelowo-mieszkalny” Kowalczyk sktada w styczniu 2018 r. Zgode dostaje w kwietniu.

Dwupigtrowy budynek ma 450 mkw., ale gdy w styczniu 2019 r. kamienica pojawia si¢ na jed-
nym z portali ogloszeniowych, jest dwa prawie razy wigksza (852 mkw.) i ponad dwa razy drozsza



(2,995 min zt).

,Budynek po przebudowie bedzie posiadal jedng kondygnacje podziemng i pi¢¢ nadziemnych,
w tym dwie kondygnacje poddasza uzytkowego. Aktualny projekt zaklada realizacje¢ 16 pokoi hote-
lowych, 1 apartamentu oraz czesci ustugowej o powierzchni 200 mkw. Kamienica jest zaopatrzona
w taras z widokiem na zamek™ — czytamy w ogloszeniu.

A posrednik nieruchomosci zapewnia: — Jest gotowy projekt architektoniczny. Z dnia na dzien
mozna ten projekt realizowac.

Staromiejskg kamienic¢ z gotowym projektem i niezbednymi pozwoleniami udaje si¢ sprzedac
dopiero w tym roku. Jak ustalilismy — za blisko 3 min zt.

Byla szkola, sq apartamenty

,Czy moze by¢ co$ bardziej unikatowego niz nowoczesne apartamenty w historycznym budynku
przy cichej uliczce w samym centrum miasta?” — reklamuje ,,Apartamenty Art. Deco Spokojna 10”
nalezacy do Kowalczyka portal lubelski.pl.

Apartamenty w bytej szkole odziezowej przy ul. Spokojnej sprzedaje Helvetia Investment. ,,Luk-
susowych mieszkan” jest 53. Cena mkw. to ponad 17 tys. zi.

Helvetia Investment to jedna z kilku deweloperskich spotek, w ktorych Kowalczyk jest obecnie
wspolnikiem. W kilku pojawiajg si¢ te same nazwiska. I jak zdradza nam osoba $wietnie zorientowa-
na w tej branzy, wyrazny jest tez podziat rol.

— Wojciech Lutek to pienigdze, Robert Siejka zaplecze deweloperskie, a Kowalczyk to wszelkie
zgody w mie$cie — tlumaczy.

Whascicielem budynku przy Spokojnej Helvetia Investment jest od kilku lat. — Nabyta te nieru-
chomos¢ na warunkach rynkowych. W ogloszonym przez miasto przetargu wcale nie startowata —
zapewnia adw. Rafal Choroszynski, pelnomocnik Kowalczyka, gdy przy okazji publikacji artykutu o
innej inwestycji jednym zdaniem wspominamy o dawnej szkole.

Bo nieruchomos$¢ w rece prywatne przechodzi w czasach gdy Kowalczyk przewodzi Radzie Mia-
sta.

— Bytoby nieracjonalne remontowac¢ budynek, ktory nie bedzie nam potrzebny, za te par¢nascie
milionéw — thumaczyt radnym na sesji w grudniu 2016 r. prezydent Krzysztof Zuk.

Uczniowie Zespotu Szkot Odziezowo-Wlokienniczych majg przenies¢ si¢ ze Spokojnej do gim-
nazjum przy Lwowskiej. Dyskusja nad prezydenckim projektem uchwaty w tej sprawie jest krotka.
Glos zabiera jedynie radny Piotr Gawryszczak (PiS).

— A co z budynkiem zabytkowym przy ulicy Spokojnej 10 i z catym tym potgznym terenem, kto-
ry tam si¢ znajduje? Jakie plany ma pan prezydent? — dopytuje.

— Jesli chodzi o przeznaczenie tej nieruchomosci po przeniesieniu szkoty, to na dzien dzisiejszy
nie podejmowali$my Zzadnych dziatan — odpowiada mu Zuk.

Wigkszos$cia glosow rada zgadza si¢ na przenosiny uczniow.

Pie¢ miesigcy pozniej temat Spokojnej 10 wraca. Na sesji w maju 2017 radni maja zdecydowac o
sprzedazy budynku (w komplecie z dwiema decyzjami o warunkach zabudowy — jedna przewiduje
budowe zespotu budynkow wielorodzinnych, druga — hotel.) Tym razem dyskusja jest burzliwa.
Radni PiS czuja si¢ oszukani, bo o warunki zabudowy miasto wystapilo juz kilka miesigcy temu. —
Tak naprawdg juz wtedy byt plan sprzedazy tej dziatki — grzmi Radny Tomasz Pitucha z PiS.

Ostatecznie w gtosowaniu jest remis. W tej kadencji Rady Miasta prezydencki klub radnych ma
przewage, ale tylko jednego glosu. Tego dnia na sali obrad brakuje Piotra Kowalczyka.



Temat wraca na kolejnej sesji, w czerwcu. Tym razem dyskusji juz nie ma, a radni dajg prezyden-
towi zielone §wiatto na sprzedaz szkoty.

W grudniu 2017 budynek z hektarowa dziatkg kupuje spotka Boro z Piotrkowa Trybunalskiego
za niecate 15,6 min zt (przetargu startowat tez Howell sp. z 0.0., a cena wywolawcza to 14,9 min z}).
Na boisku i w miejscu sali gimnastycznej inwestor chce stawia¢ blok na ponad 100 mieszkan. Bryty
samego budynku ruszy¢ nie moze — gmach dawnej szkoty jest objety ochrong konserwatorska.

Zabytkowy budynek dwa razy staje w ogniu. Pierwszy raz pozar wybucha 29 stycznia 2019 r.
Drugi raz w nocy, 5 maja. Wedhug strazakoéw bylo to podpalenie, spalit si¢ dach nad salg gimna-
styczng. Miejski Konserwator Zabytkow sktada do prokuratury zawiadomienie 0 mozliwo$ci popet-
nienia przestepstwa, ale juz w lipcu z powodu niewykrycia sprawcow Sledztwo zostaje umorzone. 1
sierpnia inwestor dostaje zgodg¢ na rozbidrke sali gimnastycznej.

Jutrzenki, Zana, Karmelicka

W mijajacym roku o bylym przewodniczacym RM kilka razy bylo dos¢ glosno. Najpierw gdy
pod topor na ul. Jutrzenki idzie 37 drzew, bo spotka Helvetia City zamierza postawi¢ tu bloki.

— To razace naruszenie prawa — ocenia Samorzgadowe Kolegium Odwolawcze, ktore sprawdza
czy decyzje na wycinke zostaly wydane zgodnie z prawem. SKO nie ma watpliwosci, ze decyzje s3
niewazne, a zezwolenie ,,nie powinno by¢ w ogdle wydane”.

Drzew juz jednak nie ma, w zamian sp6tka ma posadzi¢ nowg zielen. Urzad Marszatkowski wy-
maga 47 drzew za 34 usunigte. Z kolei Urzad Miasta zobowigzat spotke do posadzenia 9 nowych
drzew za 3 wyciete, chociaz poczatkowo wymagat az 51 sadzonek. Decyzja zostata jednak zmienio-
na, o co poprosit sam Kowalczyk, a urzad wydal mu nowy dokument jeszcze tego samego dnia.

**k*k

Po cichu nie udaje si¢ tez miastu zalatwi¢ sprawy atrakcyjnego dla deweloperow terenu przy ul.
Filaretow/Zana. Projekt uchwaty ws. sprzedazy kilku nieduzych miejskich dziatek trafia na sesje
Rady Miasta, mimo ze jeszcze kilka miesiecy temu prezydent Zuk obiecywal, Ze nie sprzeda tego te-
renu.

Tak si¢ sktada, ze z wystawianym na sprzedaz miejskim terenem sgsiadujg nieruchomosci
spotki Piotra Kowalczyka. Biznesowy wspolnik bytego szefa Rady Miasta Robert Siejka kupuje te
grunty wiosng 2018. Jak wynika z ksiegi wieczystej nieruchomosci w 2019 przechodzg one na wia-
sno$¢ Helvetia Investment, a od 2020 naleza do Helvetia Development. To 11 dziatek o tgcznej po-
wierzchni 3924 mkw.

W migdzyczasie — latem 2019 roku — miasto uchwala plan zagospodarowania dla tego terenu.
Pozwala on na zabudowe 75 proc. terenu, a nowe ,,obiekty ushugowe” lub mieszkalne wielorodzinne
moga mie¢ 42 m wysokosci. Od strony ul. Zana moga powsta¢ nawet 12-pietrowe bloki.

*k*k

Kilka razy pisali§my tez o planach spotki Kowalczyka na tereny w $cistym centrum miasta, przy
ul. Karmelickiej. Obok istniejacego budynku dawnej stomatologii Helvetia Centrum chce postawi¢
dwa kolejne — podobnej wysokosci.

Wydawane przez Urzad Miasta decyzje WZ (tu rOwniez nie ma planu zagospodarowania terenu)
sasiedzi inwestycji zaskarzaja do sadu, a ratusz wydaje kolejne. Ta ostania, z mijajacego tygodnia,
przewiduje dobudowe do stojacego juz budynku duzych balkonéw. Docelowo ma si¢ w nim znalez¢
60 mieszkan, w dwoch nowych wysokich blokach — kolejne 85.

Gdy ,,Apartamenty Staromiejskie” powstang zastonig przed stoncem cata posesje Klasztoru Kar-



melitéw Bosych. I zawilgocone mury zabytkowego klasztoru, i niewielki ogrédek
gdzie zakonnicy planowali montowa¢ fotowoltaike.

Przeor o. Piotr Nyk szukat wsparcia u miejskiego i wojewddzkiego konserwatora zabytkow, spo-
tkat si¢ tez z jednym z wiceprezydentéw. Ale jego argumenty do urzednikdéw nie trafiaja.

— Styszymy, ze taka wtasnie wysoka zabudowa w srodmiesciu jest dopuszczalna. A uznanie nas
za strong ,,tylko by sprawe skomplikowalto” — opowiada przeor .

Inwestor zaproponowat klasztorowi ,,odszkodowanie”. — Rozwazam raczej ztozenie doniesienia
do prokuratury — nie ukrywa o. Nyk.

Rodzina w komplecie

Jesli po akeji ,,Chryzantema” Piotr Kowalczyk nieco si¢ ,,schowal”, to tuz przed rozpoczeciem
procesu sgdowego, wszystko wrocito do normy sprzed prowokacji CBA. Zdjecia z Narodowego
Koncertu Listopadowego w lubelskiej filharmonii na swoim Facebooku udostepnia miejski radny
Zbigniew Jurkowski (PO).

W pierwszym rzedzie siedzg Kowalczyk i Zuk z zonami. Nieopodal stoi Beata Stepaniuk-

Kuémierzak, zastepca prezydenta ds. Kultury, Sportu i Partycypacji. Miejsca siedzacego dla niej za-
brakto.

Ramka:

NIE TYLKO DEWELOPERKA

Do Piotra Kowalczyka nalezy tez agencja reklamowa Medialny24. Wydaje magazyn i portal Lu-
belski.pl, oferuje tez powierzchni¢ reklamowg w przestrzeni publiczne;j. Jej sie¢ wielkoformatowych
bilbordow ciagle si¢ rozrasta. Obecnie to prawie 150 takich no$nikow w Lublinie i kilkanascie w Pu-
tawach, Naleczowie, Swidniku, Kurowie, Bychawie, Lecznej. Cho¢ dzis na niektore wziecia nie ma,
to w czasie kampanii wyborczej jest to towar pierwszej potrzeby.



